Zmluva ¢. 1/2022 0 najme nebytovych priestorov

uzatvorena v zmysle ustanovenia § 663 a nasl. Obcianskeho zakonnika, zédkona ¢. 116/1990
Zb. o ndme a podniajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov, V stlade
so zakonom NR SR ¢. 446/2001Z.z. o majetku vysSich izemnych celkov v platnom zneni
medzi tymito zmluvnymi stranami:

Cl. 1.

Prenajimatel’: Stredna odborna $kola polytechnicka
Stefanikova 1550/20, 066 01 Humenné
ICO: 00893358
DIC: 2021213931, neplatca DPH
bankové spojenie: Statna pokladnica , Bratislava
IBAN: SK59 8180 0000 0070 0051 7925 — za prenajom
IBAN: SK81 8180 0000 0070 0051 7917 — za sluzby
Statutarny organ: Ing. Anton Baga, riaditel’ koly

a

Najomca: Martin Grec — GRE-CO, Kratka 1435/1, 066 01 Humenné
1CO: 34566104
IC DPH: SK1020716818
bankové spojenie: VUB a. s. Humenné
IBAN:  SK57 0200 0000 0012 2517 5754
Registracia: Zivnostensky register Okresného uradu Humenné, ¢. 702-7266
zastapeny: Martin Grec

CLIL
Predmet najmu

1. Zmluvné strany uzatvaraju tito zmluvu za Gcelom upravy prav a povinnosti spojenych s
najmom nehnutelného majetku vo vlastnictve PreSovského samospravneho kraja v sprave
prenajimatela. Predmetom tejto zmluvy je zavdzok zmluvnych stran, Ze prenajimatel
prenajme najomcovi v dojednanej dobe predmet najmu uvedeny v odst. 3 tohto ¢lanku, za
¢o najomca zaplati prenajimatel'ovi ngjomné a thrady za sluzby spojené s najmom.

2. Prenajimatel je spravcom nehnutelnosti — budovy — Skola, na ul. Stefanikova 1550/20, 066
01 Humenné, sipisné &islo 1550 na parcele registra KNC parcelné ¢islo 4111/1,
zapisanej na LV €. 8362 v katastralnom tzemi Humenné, ktorej vlastnikom je PreSovsky
samospravny kraj (dalej len PSK). Prenajimatel’ je opravneny v stlade so zakonom
446/2001 Z. z. o majetku vyssich izemnych celkov v platnom zneni a v stlade s platnymi
Zasadami hospodarenia a nakladania s majetkom PSK uzatvorit’ tito najomnti zmluvu.

3. Predmetom najmu st nebytové priestory v objekte Skola, sup. & 1550, o celkovej vymere
73,94 m? apozostdvaju z. : Kkanceldrske priestory o vymere 30,94 m2 a ostatné
priestory ovymere 43,00 m- Prenajaté nebytové priestory si bez hnutel'ného
majetku.

4. Njjomca sa zavdzuje, ze svojou Cinnost'ou nebude obmedzovat’ prenajimatela vo
vykone jeho hlavnej ¢innosti a jeho ¢innost’ nebude v rozpore s ¢innostou, ktorej
priestory prevazne sliZia.
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. N4jomca sa zoznamil so stavom prenajimanych priestorov a ich sucasti a vybavy
a v tomto stave ich protokolarne preberie do najmu.

ClL. IIL
Ucel najmu

. Najomca je opravneny predmet ndjmu uzivat na prevadzku c¢innosti uvedenej
Vv zivnostenskom opravneni.

CL1V.
Cena ndajmu a sluzieb poskytovanych s najmom, platobné podmienky

. Ku diiu podpisu tejto zmluvy sa zmluvné strany dohodli na vyske najomného za
prengjom nebytovych priestorov vV zmysle ¢l. II. odst. 3 takto:

kancelarske priestory : 27,00 €/m2rok.
ostatné priestory: 12,00 €/m?/rok.

Zmluvné strany sa dohodli ku ditu podpisu tejto zmluvy na vy§ke najmu_1 351,38
EUR rocne. Njjomné je stanovené¢ dohodou v zmysle zédkona €. 18/1996 Z. z. 0
cenéch v zneni neskorsich predpisov a je v stlade s cenovou ponukou predloZzenou v
obchodnej verejnej stitazi - poniknutou vyskou najmu v obchodnej verejnej stt'azi
vykonanej v stlade so Zédkonom ¢. 446/2001 Z. z. o majetku vysSich izemnych
celkov v zneni neskorsich zmien.

. Ngjomcovi priestoru vznika povinnost 3-mesacného depozitu najomného.
Depozit ngjomného bude uhradeny do 15 dni odo dita nadobudnutia G€innosti tejto
zmluvy na zaklade fakturacie prenajimatela, v pripade Ze tento nebude uhradeny je
prenajimatel’ opravneny od zmluvy odstupit’.

. Prenajimatel’ bude d’alej fakturovat’ ndjomcovi uhrady za sluzby :

a) Platby za sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu dohodli zmluvné strany
ku diiu podpisu vo vyske 1 968,00 EUR roc¢ne, mesacne 164,00 EUR platené
na Ucet prenajimatela ¢. SK 81 8180 0000 0070 0051 7917 so splatnostou
vzdy do 15. dia v mesiaci a tato Ciastka zahfia tieto polozky:

- Spotreba vody, sto¢né 12,00 EUR mesacne
- Spotreba elektrickej energie 45,00 EUR mesacne
- Spotreba tepelnej energie 100,00 EUR mesac¢ne

- Ostatné rezijné naklady 7,00 EUR mesac¢ne

b) Najomca je povinny pristupit’ na zmenu platieb za energie a sluzby uvedené
v bode 3V pripade preukazanej zmeny nakladov na energie.
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C) Naéklady suvisiace s prevadzkou predmetu najmu, ktoré tato zmluva vyslovne
nepredvida, ale uhrada ktorych bude od prenajimatela ziadana (napr. zrazkové
vody, dant z nehnutelnosti a pod.) bude prenajimatel’ refakturovat’ ndjomcovi
do 30 dni odo dia doruéenia faktiry za takého sluzby a platby prenajimatel’ovi.

Celkova platba za najom stavuje ku ditu podpisu tejto zmluvy ¢iastku 1 351,38
EUR, ¢iastka pripadajica na 1 mesiac je 112,62 EUR. Celkova platba za
energie a sluzby stanovuje ku ditu podpisu tejto zmluvy ¢iastku 1 968,00 EUR,
¢iastka pripadajuca na 1 mesiac je 164,00 EUR.

Prenajimatel’ je opravneny jednostranne pisomnym ozndmenim ndjomcovi stanovit’
a upravit’ platby za sluzby spojené s najmom pri ich zmene zo strany dodéavatel'ov
sluzieb a redlnej spotreby.

Najomné aplatby za sluzby spojené s najmom bude prenajimatel’ fakturovat
mesacne vopred ku koncu mesiaca, ktory predchadza mesiacu, za ktory je najomné
fakturované a najomca je povinny tieto platby uhradit’ v predpisanej dobe splatnosti
na ucet uvedeny na faktire. Prvé uhrady budu realizované do 15 dni odo dna
nadobudnutia ucinnosti zmluvy.

Prenajimatel’ je opravneny zvysit rocné najomné o mieru kladnej inflacie
jednostranne v stlade s platnymi Zasadami hospodéarenia a nakladania s majetkom
PSK formou pisomného ozndmenia najomcovi tak, ze celkova vyska najomného
platnd k 31.12. beZzného roka sa prenasobi koeficientom miery inflacie, ktort
zverejni  Statisticky tGrad Slovenskej republiky za predchadzajuci rok. Vyska
najomného v nadvéznosti na mieru inflacie sa neupravi, ak Uiprava o mieru inflacie
bude mensia alebo rovna sume 20 €. Prvykrat bude vyska najomného upravena od
1.1.2023 o mieru inflacie za rok 2022.

Pri nedodrZani lehoty splatnosti faktir je ndjomca povinny zaplatit’ prenajimatel’'ovi
uroky z omeskania v stlade s § 369 Obchodného zakonnika — t.j. v sadzbe, ktorti
ustanovi vlada Slovenskej republiky svojim nariadenim.

Prenajaté priestory st poistené voci Zivelnym pohromam prenajimatelom. Za
poistenie ostatnych rizik stuvisiacich s ¢innost'ou zodpoveda ndjomca. Prenajimatel’
nezodpoveda za Skody vzniknuté na majetku ndjomcu vneseného najomcom do
prenajatych priestorov. Ndjomca je opravneny si zabezpecit na svoje naklady
poistenie svojich vnesenych veci, napr. tovaru, zariadenia a pod., prip. poistit’ tovar a
zariadenie proti kradezi a zivelnej udalosti, ako aj poistenie zodpovednosti za Skodu
spdsobentl prevadzkovou ¢innostou.



CL V.
Doba nijmu, ukonéenie najmu

Néjomna zmluva sa dojednava v zmysle § 10 Zakona ¢. 116/1990 Z. b. 0 najme
a podnajme nebytovych priestorov na dobu neurciti odo diia nadobudnutia
ucinnosti zmluvy najskor od 01.04.2022. Najomny vztah kon¢i pisomnou
dohodou zmluvnych stran, vypoved’ou podla § 10 zadkona ¢. 116/1990 Zb. o najme a
podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov alebo odstipenim od
zmluvy.

Prenajimatel’ aj najjomca su opravneni vypovedat’ zmluvu pisomne aj bez udania
dovodu.
Vypovedna lehota je tri mesiace a pocita sa od prvého dita mesiaca nasledujuceho po
doruceni pisomnej vypovede.
Prenajimatel’ m6ze odstlpit’ od zmluvy ak:
a) najomca uziva nebytovy priestor v rozpore so zmluvou
b) najomca o viac ako jeden mesiac meska s platenim thrad za najom alebo
sluzby spojené s uzivanim nebytovych priestorov
c) dojde k inému podstatnému poruseniu zmluvy.
Utinky odstiipenia od zmluvy nastavaju od prvého dia nasledujiiceho mesiaca
od preukazate'ného dorucenia pisomného oznamenia o odstipeni od zmluvy
druhej zmluvnej strane. Odstipenie od zmluvy musi byt pisomné a musi byt
v iom uvedeny dovod odstipenia od zmluvy, inak je neplatné.

CL VL
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Vsetky opravy a udrzbu, ktoré si nehnutel'ny majetok bude vyzadovat pocas doby
najmu, vykona najomca po predchddzajicom pisomnom suhlase prenajimatel’a na
vlastné naklady a v sulade so vSeobecnymi zavdznymi pravnymi predpismi a
najomca nebude pozadovat’ od prenajimatel’a finan¢nll ani Ziadnu ini kompenzaciu
finanénych prostriedkov nim vloZenych do oprav a tdrzby predmetu najmu.
Najomca je povinny hradit’ na vlastné naklady drobné opravy, beznu udrzbu a
obvykle udrZiavacie prace ako aj ndklady vzniknuté neprimeranym uZivanim
priestorov ndjomcom, alebo osobami, ktoré sa sjeho sthlasom zdrziavaju
Vv prenajatych priestoroch. V pripade poskodenia predmetu ndjmu, ako aj ostatnych
priestorov sa ndjomca zavizuje uhradit’ prenajimatelovi vzniknutd Skodu v plnom
rozsahu.

Po skonceni najmu je ndjomca povinny priestory vratit’ prenajimatel’ovi v pdvodnom
stave s prihliadnutim na dobu uZivania, ¢i pripadné vykonané dohodnuté upravy.
Najomca je povinny umoznit obhliadku prenajatych priestorov osobdm
prenajimatel’a za i¢elom oprav, revizii a pod. 0 Com prenajimatel’ na tito skutocnost’
upozorni ndjomcu vopred.

Najomca je povinny dodrziavat’ platné pravne predpisy v oblasti ochrany majetku,
BOZP, poziarnej ochrany a iné predpisy suvisiace s nijmom. Najomca je povinny
dodrziavat’ aj ostatné povinnosti, ktoré mu vyplyvaju z platnych predpisov, najma
zékona o odpadoch v platnom zneni a zdkona o Zivotnom prostredi v zneni
neskorSich predpisov. N4jomca bol pouceny o zdkaze fajcit’ v prenajimanych
priestoroch a areali prenajimatela. V pripade poruSenia uvedenych povinnosti
zodpoveda najomca prenajimatelovi vSetky Skody, ktoré prenajimatel'ovi v dosledku
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

poruSenia povinnosti ndjomcom vznikli, vratane sankcii, ktoré boli prenajimatel’'ovi
uloZené.

N4ajomca nie je opravneny prenajat’ predmet najmu alebo jeho Cast’ tretej osobe
(tretim osobam).

Prenajimatel’ si vyhradzuje prdvo obmedzenia na nevyhnutny cas prevadzky z
dévodu nutnej udrzby, oprav a pod. Najomca sthlasi s tym, ze ak prenajimatel’ bude
nateny obmedzit alebo vylucit prevadzku niektorych casti budovy alebo
technickych zariadeni, alebo prerusi dodavku energii v zaujme odvratenia vzniku
Skody alebo zmensenia jej nasledkov alebo Skody (strat) a prenajimatel’ nema
povinnost’ zabezpeCovat’ nahradné kapacity.

V pripade zévaznej poruchy alebo havarijnej situdcie, ktord znemozni riadne
vyuzivanie predmetu ndjmu, prenajimatel’ podl'a moZznosti vcas oznami thto
skuto¢nost’ ndjomcovi.

Ziadna zo zmluvnych stran nie je opravnena bez pisomného sthlasu druhej zmluvne;j
strany previest’ svoje prava a zavizky podl'a tejto zmluvy na inti osobu.

Vsetky pisomnosti, vratane tych, ktoré vyvoldvaju pravne ucinky budii medzi
zmluvnymi stranami zabezpeCované listami doru¢enymi doporucene posStou na
adresy uvedené v zahlavi tejto zmluvy. Pisomnost’ sa povazuje za doruc¢enu ditom, v
ktorom ju adresat prevzal alebo odmietol prevziat’, alebo na treti pracovny den odo
dina podania na poSte, ak sa ulozend =zasielka zaslandA na adresu podla
predchadzajicej vety vratila spat’ odosielatel’ovi, 1 ked’ sa adresat o tom nedozvedel.

Néjomca a prenajimatel’ sa zavdzuji bez zbyto¢ného odkladu, najneskor do 14 dni
odo dna zmeny, oznamit’ druhej strane kazdu zmenu udajov, ktoré sa ich tykaju, a to
najmé zmenu pravnej formy, zmenu sidla, Statutdrneho orgénu, bankového spojenia,
ako aj iné skutocnosti tykajuce sa zmluvného vztahu, v opacnom pripade
zodpovedaju za aktkol'vek Skodu sposobenti neoznamenim udajov. Néjomca je
povinny informovat prenajimatela o akomkol'vek konani vo veci jeho platobnej
neschopnosti do 15 dni od zacatia takéhoto konania.

Akékol'vek zmeny na predmete ndjmu je nijomca opravneny vykonat iba po
predchadzajicom pisomnom suhlase prenajimatela. V pripade, ze prenajimatel’ bude
s tymito zmenami suhlasit, dohodnu sa podmienky, za ktorych budua tieto zmeny
vykonané.

Za ochranu pred poziarmi v prenajatych nebytovych a ostatnych priestoroch v
zmysle zdkona €. 314/2001 Z. z., za dodrZiavanie predpisov na Useku BOZP v
zmysle zdkona ¢. 124/2006 Z. z. v zneni neskorSich predpisov a na Gseku nakladania
s odpadmi v plnej miere zodpovedd najomca. Prenajimatel’ ma pravo kontrolovat
zdznamy o vykonanych odbornych prehliadkach a reviziach elektrickych zariadeni,
plynovych zariadeni nachadzajucich sa v prenajimanom priestore.

N4jomca ma narok umiestnit’ si oznaovaciu tabulu nad vchodom do budovy, pri
vchode do areélu, pripadne na inom mieste po dohode s prenajimatel'om o mieste a
sposobe uchytenia na budovu resp. plot.

Po vzajomnej dohode v pripade potreby prenajaté priestory mézu byt vyuzité aj pre
potreby organizovania Skolskych akcii, tak, aby nebola ohrozena ¢innost’ ndjomcu
vyplyvajica z tcelu ndjmu.

CL. VIL.
Vseobecné a zavere¢né ustanovenia

Prava a povinnosti zmluvnych stran neupravené touto zmluvou sa riadia prislusnymi
ustanoveniami zdkona €. 116/1990 Zb. o n4jme a podndjme nebytovych priestorov

W

V plathom zneni, zdkona ¢&. 40/1964 Obcianskeho zakonnika v platnom zneni,
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zékona €. 513/1991 Zb. Obchodného zékonnika v zneni neskorSich zmien a d’alSimi
vSeobecne platnymi predpismi Slovenskej republiky.

2. Zmluva je vyhotovena v Styroch rovnopisoch, pricom kazda zo zmluvnych stran
obdrzi po jednom rovnopise a dva rovnopisy obdrzi PreSovsky samospravny kraj.

3. Zmluva nadobuda platnost dnom jej podpisania zmluvnymi stranami. Zmluva
nadobuda uc¢innost’ diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia, najskor vSak diiom jej
schvalenia PSK.

4. Vsetky zmeny a dodatky K tejto zmluve musia mat’ pisomna formu a po schvaleni
a podpisani zmluvnymi stranami tvoria neoddelite'nt sucast’ tejto zmluvy.

5. Utastnici si zmluvu preéitali, jej obsahu porozumeli a na znak suhlasu s jej obsahom
a vedomi si jej pravnych nasledkov tto vlastnoruc¢ne, slobodne a vazne podpisuju.

Prilohy: LV ¢&. 8362
Katastralna mapa,
schematicky nacért predmetu ndjmu

V Humennom dia V Humennom dia

Ing. Anton Baca Martin Grec — GRE-CO
riaditel’ SOS polytechnicka Humenné Kratka 1465/1, 066 01 Humenné
........... Zaprenajlmatela Zanajomcu

Tato zmluva bola zverejnena na webovom sidle prenajimatel’a dna:
1) p 1

Tato zmluva nadobudla uéinnost’ dna:



