ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV
¢ 12011
uzatvorena v zmysle zak. ¢. 116/1990 Zb. o njme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov, zakona 446/2001 Z z. o majetku vy3sich Gzemnych celkov v platnom
zneni a podl'a ustanoveni Ob¢ianskeho zakonnika v platnom zneni.

I. ZMLUVNE STRANY

1.1. Prenajimatel’: Stredna odborna $kola polytechnicka
Stefanikova 1550/20
066 01 HUMENNE
1CO: 893358
Bankové spojenie: DEXIA, a. s. Humenné
&. 1. 8906485100/5600 — za prenajom
8906482110/5600 — za sluzby

Osoby opravnené konat’ vo veci zmluvy: Ing. Anton Svelta, riaditel' $koly
Nie je platcom DPH.

Nidjomcea : Helena KireSova
Mierova 68
066 01 Humenné

1CO: 34292292

Bankové spojenie: VUB banka Humenné
Cislo uétu: 460447532/0200

Osoby oprivnené konat’ vo veci zmluvy: Helena KireSova
’ Mierova 68
066 01 Humenné

Je platcom DPH.

UZATVORILI )
tiito zmluvu o ndjme nebytovych priestorov a iihrad za sluzby spojenych s ndajmom

IL. PREDMET ZMLUVY A UCEL NAJMU

2.1. Prenajimatel’ spravujl]ci majetok PreSovského samospravneho kraja (d'alej len PSK)
prenechiava najomcovi do uzivania nebytové priestory v Strednej odbornej Skole
polytechnickej (dalej len SOS P) v Humennom na Stefanikovej ulici ¢.20, stavba s. ¢. 506"
na parcele ¢. 4111/2, zapisanej na LV ¢&. 8362, k. i. Humenné o celkovej ploche 776 m’
nachadzajicich sa v objekte zdvodnej kuchyne a jedalne pri SOS P - pozostavajicich
z jeddlne, tpravne jedal a ostatnych priestorov. Celkova prenajata plocha je 453,22 m2.
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2. 2. Néjomca je opravneny prenajaté nebytové priestory uzivat' iba na prevadzku ¢innosti
uvedenej v Zivnostenskom liste / na pripravu a vydaj jedal, poskytovanie sluZieb stravovania,
poskytovanie sluzieb pre ucely Zivotnych jubilei, svadieb a inych akcii /.

2.3. Ndjomca sa zavizuje, Ze svojou ¢innost'ou nebude obmedzovat’ prenajimatel’a vo vykone
jeho hlavnej ¢innosti a jeho ¢innost’ nebude v rozpore s ¢innost'ou, ktorej priestory prevazne
sluzia.

2.4. Nijomca sa zoznamil so stavom prenajimanych priestorov a ich sucasti a vybavy
a v tomto stave ich prebera do ngjmu.

2.5 Predmetom najmu je aj hnutel'ny majetok v obstaravacej cene 10 281,71 €, a to:

1. Chladiace zariadenie, inv. ¢. 35000, rok nadobudnutia 1986 v obstardvacej cene 1 180,57 €,
2. Elektricky myeci stroj, inv. ¢.36000, rok nadobudnutia 1986 v obstarivacej cene 3 594,93 €,
3. Mraziaci box, inv. €. 37000, rok nadobudnutia 1986 v obstaravacej cene 5 806,21 €.
Uvedené zariadenia st vzhl’'adom na rok nadobudnutia zna¢ne opotrebené .

I1I. DOBA NAJMU

3.1. Zmluva sa uzatvira na dobu urciti, na obdobie od 01.09.2011 do 31.12.2021. Pre
platnost’ zmluvy sa vyzaduje podpis oboch zmluvnych strin a udelenie sihlasu
zriad’ovatela (PreSovsky samospravny kraj).

3.2 Pred uplynutim doby uvedenej v bode 3.1 je mozné zmluvny vztah ukonéit’ iba na
zaklade dohody stran alebo vypoved'ou podla §9, zékona &. 116/1990 Zb.

3.3. Vypovedat' tito zmluvu moze prenajimatel’ pisomne z dovodov uvedenych v § 9 ods. 2
zak. ¢. 116/90 Zb.. Najomca moze vypovedat’ zmluvu uzavreti na urdity ¢as pred uplynutim
dohodnutého ¢asu z dovodov uvedenych v § 9 ods. 3 zak. ¢. 116/90 Zb.. Vypovedna lehota je
dvojmesac¢na a zac¢ina plynat’ prvym dinom kalendarneho mesiaca nasledujiceho po doru¢eni
pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane.

3.4. V pripade nalichavej potreby Skoly opitovne uzivat' prenajaté priestory na pripravu
ziakov prenajimatel’ ma pravo odstapit’ od zmluvy. Zmluva v takomto pripade zanikne
pisomnym doru¢enim oznamenia o odstupeni od zmluvy najomcovi, ktory je povinny do 15
dni nebytovy priestor vypratat'.

3.5. Ndjomnd zmluva zanikd v pripade, ak nastanu skuto¢nosti uvedené v § 14 zék. ¢. 116/90
Zb.

3.6. Pri podstatnom poruseni ustanoveni tejto zmluvy za ¢o sa povazuje neplatenie najmu,
nedodrzanie OPP a BOZP, hrubé porusenie pokoja a poriadku v prenajatych priestoroch,
obmedzenie prenajimatel'a pri vykone jeho ¢innosti, je mozné odstupit’ od tejto zmluvy
okamzite. Odstupenie je u¢inné dilom dorucenia oznamenia o odstipeni najomcovi. Najomca
je povinny do 15 dni od obdfzania odstipenia vypratat’ nebytovy priestor.
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IV. VYSKA NAJOMNEHQ A JEHO SPLATNOST, UHRADY ZA SLUZBY
SPOJENE S NAJMOM A PLATOBNE PODMIENKY

4.1 Zmluvné strany sa dohodli, e najomca uhradi za prendjom priestorov mesacne vopred
vo vySke 554,98 € na téet prenajimatel’a &. 8906485100/5600, so splatnost'ou vdy do 15.
dia v mesiaci. Ndjomné nezahfiia pomerni ¢ast’ dane z nehnutel’nosti pripadajuicej na
prenajaty priestor, ktord s najomeca zaviizuje uhradit’ na ziklade vyaétovania
prenajimatel’om.

Jedalen: 182m2 - 15,90 €/m2/ ro¢ne, celkom 2 893.80 € rocne. 241,15 € mesacne
Uprav.jed:’al 55 m2 - 31,95 €/m2/roéne, celkom 1 757.25 € rocne. 146.44 € mesacne
Ost.priestory216,22 m2 — 9.29 €/m2/ro¢ne. celkom 2 008,68 € ro¢ne. 167,39 € mesacne
Celkom 453,22 m2

Celkové najomné roéne 6659,73€ / 554,98 € mesaéne

4.2. Zmluvné strany sa dohodli, ze ndajomca uhradi za ndjom hnutelného majetku 3 %
z obstardvacej ceny mesaéne vopred podl'a nizsie uvedeného hnutelného majetku, t.j. 26,45 €
mesacne na Ucet prenajimatela & 8906485100/5600. so splatnostou vzdy do 15. dna
Vv mesiaci.

P.¢. inv.¢islo HM Nazov HM OCHM vE€
1. 35000 chladiace zariadenie 1 180,57

2. 36000 el. myci stroj 359493

3. 37000 mraziaci box 5 806.21
Celkom 10 581,71
Roé¢ny prendjom 3 % 31745€

Mesacny prendjom 3 % 26,45 €

4.3. Naklady na vodné , stocné a dodavku tepla hradi najomca zalohovite vopred na zaklade
faktiry na cet prenajimatela ¢. 8906482110/5600 so splatnostou do 14 dni od vystavenia
faktury. Skuto¢né vyrovnanie uvedenych nékladov prenajimatel’ vyhotovi kvartélne.

Ndjomea je povinny pristipit na zmenu ceny uvedenej vbode 4.1. a 4.3. V pripade
preukdzanej zmeny nakladov na energie / tepelna energia, vodné a sto¢né a pod./.

4.4 . Néklady na elektricki energiu hradi najomea na zaklade uzatvorenej zmluvy s VEZ,
naklady na zemny plyn hradi na zaklade zmluvy s SPP.

45 Ndjomea sa zavizuje uzatvorit si  zmluvu 0 mnozstvovom  zbere, preprave
a zneskodnovani komunalneho a drobného stavebného odpadu s TS mesta Humenné.

4.6. V pripade oneskorenej thrady najomného a sluzieb spojenych s ndgjmom je najomca
povinny uhradit’ prenajimatel'ovi urok z omeskania v zmysle Nariadenia vlady SR ¢. 87/1995
Z.z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obgianskeho zakonnika.



4.7. Pri skon¢eni nagjmu musi dojst’ k vytctovaniu najmu, pripadne inych narokov /vzajomné
zapotitanie/, to vietko v lehote do 15 pracovnych dni od ukonéenia najmu .

4.8V pripade Uprav cien ndgjomného, energii, pripadne inych narokoy tykajicich sa predmetu
tejto zmluvy, bude upravend aj celkova cena prenajmu. Dohodnuté ndgjomné sa upravi
vnadviznosti na nérast avySku inflaéného faktora NBS, ato osumu zodpovedajiicu
percentualnemu nérastu. Takto upravené ndgjomné je najomca povinny uhradzat’ odo diia
0zndmenia prenajimatela o néraste ceny v nadviznosti na narast a vysku inflacného faktora
NBS.

V.PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

5.1 Najomca sa zavizuje poskytovat’ stravovanie zamestnancom  a ziakom $koly od
01.09.2011.

5.2 Najomea sa zaviizuje vyuzivat' prenajimané priestory vylu¢ne na ucel dohodnuty touto
zmluvou.

5.3. Ndjomca nesmie prenechat’ objekt do prenajmu inej pravnickej alebo fyzickej osobe.

5.4. Akékol'vek Upravy prenajatych priestorov, s vynimkou schvilenej rekonstrukcie,
nagjomca moze vykonat’ iba s predchadzajiicim pisomnym sthlasom prenajimatel’a.

5.5. Nédjomea je povinny bez zbyto¢ného odkladu 0znémit" prenajimatel'ovi potrebu oprav,
ktoré ma prenajimatel urobit’ a umoznit' vykonavanie tychto ainych oprav, inak ndjomca
zodpoveda za skodu, ktorg nesplnenim povinnosti vznikla v celom rozsahu.

5.6. V pripade, 7e najomca svojou ¢innostou spdsobi prenajimatelovi $kodu, je tito skodu
povinny uhradit’,

5.7. Naklady na drobné opravy a bezni tdrzbu znasa najomca.

5.8. Prenajimatel’ nezodpoveda za veci vnesené do objektu ndgjomcom.

5.9. Nédjomea je povinny umoznit' prenajimatelovi vykonat kontroly uzivania a starostlivosti

0 prenajaty majetok ndjomcom, kedykol'vek o to poziada v pracovnych dioch. V ostatnych
diioch to prenajimatel’ oznami aspoi | den predtym.

5.10. Néjomca je povinny si zabezpedit BOZP vzmysle zikona ¢. 124/2006 7. 7 o
bezpe¢nosti a ochranu pred pozZiarmi v zmysle zakona €.314/2001 Z. z. a dalsich platnych
pravnych predpisov. Prenajimatel si vyhradzuje pravo kontroly dodrZiavania hore uvedenych



